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不 复工 ， 不 还 贷 ! 至 少 14 个 烂 尾 楼 涉 4.6 万 业主 公告 
“强制 停 贷 ” 


名 新 浪 财经 作者 : 乐 居 财 经 | 07-12 13:15 | 投诉 阅读 数 : 203 万 + 


乐 居 新 媒体 牛 小 杰 发 自 合肥 


最 近 ， 全 国 多 地 多 个 楼 盘 业 主 ， 给 官方 及 银行 发 了 全 体 业主 强制 停 货 告知 书 ， 涉 及 长 沙 新 力 铀 园 、 
武汉 绿地 光合 星河 绘 、 南 昌 新 力 城 、 武 汉 恒 大 时 代 新 城 、 景 德 镇 恒 大 珑 庭 、 郑 州 名 门 翠 园 等 多 个 项 
目 。 截 至 目前 ， 据 不 完全 统计 已 有 14 个 楼 盘 发 布 公告 "强制 停 贷 "涉及 4.6 万 业主 ， 总 房 款 347 亿 ! 


商丘 市 伍 大 名 都 二 期 46#47448 号 楼 业主 决定 于 2022 年 7 月 
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( 交 记 资金 缺 口 4 亿 ， 办 理 产 证 55 亿 )， 


不 复工 ， 不 还 贷 ! 至 少 14 个 烂 尾 楼 涉 4.6 万 业主 公告 "强制 停 贷 ” 


T 得 杠 本 豆 西 而 大 民 式 而 责 丁 天 民 区 大 、 南 再 征 序 项 多 更 该 而 、 且 奸 区 位 折 成 到 寻访 而、 本 政权 TeT 
南 呈 市 宪 管 分 局 、 中 国人 民权 入 册 虽 中心 支 卫 、 包 人 澳 堵 根 入 > 
轴 舌 布 新 力 贱 【 启 管 局 大 间 名 “由 系 国 "， 以 下 隧 标 “新 力 大 ”)} 该 项 目 2021 午 久 月 全 耐 件 工 ， 


一 期 11、12 标高 层 .25、26 洋房 和 二 期 全 体 ， 合 计 3277 疡 已 过 交付 期 限 8 个 月 公示 交房 
新 力 城 售 房 堵 60 亿 不 知 所 跨 ， 监 管 再 金 臣 如 和 闪 市 中 组 人 民法 院 检 结 。 目 前 资金 铀 口 高 达 10 亿 


新 力 诚 王 主 2021 年 呈 月 皇 今 向 政府 部 门 上 济世 十 次 无 续 革 ， 叭 一 的 生路 工 撤 、 新 力 资产 变现 方 


集 也 旋 开 发 涡 急 行 民生 急行 推 她 


知 邻 ， 船 丙 断 力 恩 通 地 地 十， 草 此 人 高 ， 地 下 车 库 如 济济 池 。 


括 了 解 ， 南 虽 新 力 城 出 车 过 程 有 如 下 思 规 行为 : 


4、 得 大 殷 生 在 央 棒 未 计价 前 到 玖 住房 锤 村， 并 林 按 竹 定 打 八 房 符 局 资 全 业 管 理 户 ， 开 玖 60 化 售 


康桥 玖 和 玺 园 业主 决定 于 2022 年 11 月 1 日 
集体 停 贷 告知 书 


尊敬 的 郑州 市 人 民政 府 、 郑 州 市 住房 城乡 建设 局 、 银 
监 会 郑州 市 监管 分 局 、 各 贷款 银行 (招商 、 光 大 、 交 
通 、 农 业 、 浦 发 、 广 发 、 民 生 、 郑 州 银行 、 中 国 银行 


等 ) : 


康桥 玖 得 园 项 目 自 2020 年 7 月 开盘 以 来 ，1700 套 房子 
已 经 清盘 ， 销 售 额 共计 44 亿 ， 房 子 精 装修 ， 约 定 交付 
时 间 为 2023 年 10 月 。 但 7.20 暴 雨 以 来 ， 该 楼 盘 施工 缓 
慢 ，2022 年 1-3 月 停工 ，6 月 份 再 次 停工 。 


《中 国人 民 银 行 中 国 银行 业 监 督 管理 委员 会 关 
于 加 强 商业 性 房地产 信贷 管理 的 通知 》( 银 发 
359 号 ) 规 定 : 银行 业 金融 机 构 只 能 对 购买 主体 


一 ~ 


ed T 
六 从 是 全 下 更 制 生 。 务 货 获 侨 放 生 伍 六 当 间 市 天 当政 直 寺 允 刘 得 头 芝 区 拓 开 是 而 星 户 。 任 和 量 大 全 霖 关 胡 的 本 村 责 产 任 由 
可 天。 堆 丰 了 不 开 术 国内 后 六 视 夫 。 为 了 全 王室 大 名 要 二 着 1631T3153 让 主 生 帮 种 产 约定 全 ， 全 随 评 让 的 可 必 。 册 分 病人 
本 六 全面 全 二 肝 是 变 工 程 寺 变 。 更 奖 
商丘 候 大 千 二 项 WTA 应 和 3002 辣 ? 月 旬 全 于 生 二 ， 着 代 针 之 用 太 委 全 恒生 二 ， 生 主 氏 强制 党 类 和 当 鸡 昌 
恨 种 贫 科 殉 改 条 月 供 直 于 公 融 复工 燃 二 之 


(人 2) 、 表 制 佛 芝 后 支 物 借 夫 办 所 有 江波 当 生 次 各 各 本 全 过 全 瑞生 下 方 要 仆 4 休 关 冯 发 天 全 人 风 验 浊 委 的 汪 大 湖 症 全 恒 


ELELLIELLLICIE LET EL ELLE 


各 部 二 其 4054549 站 的 全 们 用 呈 ， 乔 开 六 对 济 而 可 二 其 Js1Ta45s 生 二 风华 贫 作 及 过 在 站 建 次 月 ， 南 此 四 鞭打 于 名 


肥 忆 成长 昌 局 四 。 丰 应 人 过 原 民 六 央 兵 和 匡 。 


沈阳 市 恒 大 中 央 广 场 全 体 业 主 强制 停 贷 告知 蔬 


章 雪 的 沈 用 市 人 民政 府 、 沈 阳 市 住房 城乡 建设 局 、 辽 宁 省 银监会 、 各 贷款 银行 
沈阳 市 深 南 区 但 大 中 央 广 场 (以 下 简称 "中 央 广 场 ") 自 中 央 广 场 开盘 以 来 ， 目 前 一 期 
期 均 己 在 2020 年 初 全 部 舍 才 。 访 项目 二 其 在 2020 年 年 底 全 面 停工 ! 其 中 按照 合同， 
中 央 广 场 2022 年 7.8 月 底 精 装修 应 交付 共 1096 户 ,从 4 月 17 日 沈 用 市 疫情 覆 解 以 来 ， 
在 政府 主导 下 2022 年 交房 的 业主 仍 未 看 到 有 效 复工 复 产 措施 .截止 2022 年 7 月 9 日 ， 
个 月 以 来 ， 三 划 电 燃 一 直 未 能 启动 ， 导 至 后 二 的 门窗 安装 、 外 立 而 收尾 工程 等 其 他 工 
程 一 直 未 能 进行 此外， 园区 无 任何 水 电气 是 配套 设施 ， 仅 总 包 效 了 部 分 防水 ， 楼 字 内 
闪 钢 炉 等 零散 工程 ， 处 于 几 近 停工 状态 、 而 中 类 广场 23 年 交房 的 12 棒 忘 质 6 株 洋房 共 
计 1778 户 ， 圾 止 2022 月 7 月 9 日 ， 已 烃 全 面 修 工 23 个 月 ， 业 主 多 次 现场 椎 权 ， 仍 然 
没有 复工 

中 央 广 场 项 目 体 莫 如 此 之 大 ， 瘤 管 资金 却 只 有 4000 万 ， 且 用 于 22 年 复工 的 1500 
万 监管 资金 竟然 挥 与 其 他 项 目 共同 使 用 ， 本 项 目 却 因为 没 钱 复工 无 法 进行 下 去 ! 

中 央 广 场 二 期 已 售 出 房 尖 中， 网 签 和 备案 均 集中 在 维权 与， 正常 诬 访 先 完成 网 签 和 
备案 后 货款 银行 方 可 发 次 住房 抵押 贷款 由 于 土地 纸 曾 中 央 广场 2020.10.31 交付 的 
期 寺 余 户 业主 己基 过 办 理 房 证 的 期 限 ， 仍 无 法 办 齐 谎 证 ,而 22 年 交房 和 23 第 交房 的 业 
主 均 耐心 这 种 情 绾 ! 各 急行 如 尤 京 银行 、 志 林 垦 行 、 大 连 银 行 等 均 属于 枯 型 的 千夫 发 放 


景德镇 市 恒 大 珑 庭 全 体 业 主 决 定 于 2022 年 11 月 
强制 停 贷 告 知 书 


武汉 市 恒 大 时 代 新 城 全 体 业主 强制 停 
告知 书 

孝 的 武 区 市 人 光政 府 、 直 区 市 坊 多 建设 局 、 武 区 市 住房 仲 ?和 

由 国民 监 会 淹 北 站 管 疝 、 中 国人 民 己 且 式 汉 分 行 、 各 贷 才 

溉 机 汉 出 醒 大 时 代 笨 坡 2019 全 10 片 15 日 开盘 以 来 , 取 引 

po 份 ， 实 现 预 贷 忆 会 40 志 亿 元 ， 但 们 让 其 交房 数 帮 ， 有 

> 时 代 新 总 业主 和 名 次 观 场 维权 ， 至 今 娄 趟 有 站 通 性 赴 展 

预 信 让 程 中 ， 各 贷 梁 展 行 创 在 在 内 型 的 地 修改 这 健 次 、 术 性 本 

葛 生 为 , 各 

忌 伐 闭 锯 行 。 违 大 在 房 关 二 信 轩 板 术 土 职 前 发 放 按 指 贷 扶 ， 

己 侥 次 钢 条。 痢 楼 其 贷款 傅 生 法 规划 入 惠 族 苍 焉 户 ， 

是 两 将 次 货 全 政策 很 行 ， 丰 衬 般 交行 忌 会 放 符 义务 ， 导 作 估 会 

从 上 迁 普 行为 ， 服 续 铸 成 所 引 本 局 际 隐 曙 ， 价 广 大 业主 让 成 下 

艾 ， 为 了 全 WE 代 和 枉 赴 贞 启 生 才 财产 安全 ， 保 陈 业 壤 们 的 合 过 

被 呈 一 二 m 定 ， 

和 于 2002 伸 9 月 1 日 前 全 而 复工 新 在 此 之 前 未 全 而 复工 

岗 晨 日 示 烦请 贷款 的 业 上 将 强 亨 停止 公 下 各 违 虎 发 放 银 行货 总 

下 页 凡 尾 交 岁 办 有 房产 证 之 有 

入 贷 过 或 的 禾 拓 由 所 有 返 才 收 鞠 的 银行 、 融 全 蚊 管 不 力 的 政 麻 

意 往 次 会 的 得 大 灶 产 全 团 有 陈 会 司 以 及 时 代 新 狂 项 目的 其 但 本 

1 人 em 皱 间 二 的 任 

拓 夺 起 的 业 歌 创 信贷 行为 奈 行 违法 外 罚 。 山 北 中 发 的 轿 情 

Ea TY 


停 贷 告知 书 
二 地 光 竺 显 亲 给 全 体 永 上 磋 各 申请 


向、 天 取 市 住房 介 你 和 
A LA 
称 旺 mt 你 于 民权 南 东 出 
,Man 


上 上 起 尘 2428 务 。 从 2023 第 和 用 


机 可 让 科 凶杀 次 锥 权 。 囊 鲜 驰 开发 内 《江汉 源 森 天 各 置 中 有限 务 
卡 刁 会 法 上 上 改 ， 天 各 学年 孝 关 本 岳 曾 由 而 725 纪 章 邦 攻 锋 
全 办 工程 最 宫 成 不足 35% 的 而 境 。 和 与 全 调研 可 交 局 时 天 2022 9 
前 同 ， 仿 呈 达 大 杆 多 缺 F1 到 让 区 ， 玫 龙 而 辟 村 吗 事 实 料 的 他 网 直 出 
全 


由 目 上 在 在 违规 申请 区 发 项 作 直 、 
全 例如 7 亿 的 行为 警 于 . 
| 
省 交 .向 
让 数 认为 。 以 上 武 权 新 部 兴 各 午 业 有 限 公司 和 中 国 工商 倪 行 式 2R 
突 责 、 选 规 和 造 法 行为 ， 直 接 导 外 了 轨 前 妾 地 夺 各 星 刚 崔 修 工 桨 你 
艇 给 全 体 章 主 进 成 的 全 邦 杭 失 . 


椒 在 帮 借 风险 评 信和 失 机 的 类 真 厅 为 出 不 寺 关 加 族人 


长 沙市 新 力 铂 园 全 体 业主 决定 于 2022 年 8 月 


强制 停 贷 告 知 书 


大 各 的 湖 击 天 人 民政 府 、 长 消 娘 人民 政府、 长 沙 汕 住房 城 多 建 发 同 。 天 尼 区 住房 城 多 建物 司 、 健 六 会 共 抄 才 孜 过 


分 局 、 务 货款 各 行 , 


长 秒 市 疾 力 输 三 《 住 建 千 关 来 名 为 能 总 帮 园 二 其， 以 下 隧 称 -新 力 伯 属 ") 访 项 目 3031 年 7 月 鲍 而 全 工 ， 请 项 目 全 
体 坟 交 褒 ， 示 交房， 南山 秤 栋 、 归 村、108 栋 、18 陈 ，124 森 ，138 椒 人 委 音 元) 、144 覆 ，154 想 、165 村 、175 财 32 ( 


BD 号 0) “1 Win 


1 千林 本 度 2081 年 12 月 交房 ，i0s 栋 ，ila 陈 分 别 应 于 


交 届 日 项 § 个 月 ， 交 三 得 爹 矣 舍 缺 口 达 7 个 包 左 右 1 新 力 | 


， 会 离 4M 入 3 开 同 ) "30 【70) “1 由"960 户 ， 攻 用水 交 六 合计 2068 户 ， 凤 体 、9s 株 、 
2 年 6 月 交房， 知人 少 等 来 的 是 交房 居 适 无 则 ， 目 前 己 过 
辆 已 月 房 手 总 仗 额 近 10 个 亿 左 右 不 知 所 本 


其 力 出 国人 症 二 从 2021 本 8 月 "03 第 1 月 进行 十 厅 必 现场 惟 名。 政府 《天心 区 政 硅 、 办 的 路 街 通 等 反复 迄 反 


约定 事项 ) 扒 厂 息 工 捕 梳 ， 货 获 娄 村 处处 风 由 复工 ( 扯 籽 收 货 ) 。 


覆 取 的 一 年 目 戎 只 有 儿 个 人 处 理 第 一 喜 交 付 模 伟 工作 


其 邮 命 来 动工 ， 人 篇 工 进度 关 过 硬 灼 ， 传 册 霹 及 棚 盾 奉 方 回复 参 计 今年 7 月 俐 交房 鸡 和 后 则 次 表 右 当 0 月 租 交 而 。 仆 
乙 秽 声 晶 度 10 年 量 交 房 无 单 ， 新 为 铂 加 天壤 未 交 房 ， 我 们 要 相 内 、 延 房贷 ， 夭 奸 、 风 藉 父 侠 ， 且 上 长 炒 友 情 芭 复 ,， 
大 委 业 下 内 间 自 享 ， 第 疾 无 比 遇 着 ， 已 无 法 承受 鱼 个 月 的 按 独 月 烘 ， 如 昌都 活 不 下 去 ， 我 们 只 能 他 而 走 险 走向 断 供 道 


中， 忆 帮 吃 不 上 还 在 手 三 依 ? 


长 秒 疡 力 铀 国 已 二 出 网 闭 中 ， 配 想 林 二 人 顶 前 腿 行 喜 尼 发 肢 作 认 贷 区 ， 失 佳 及 贷 蒜 林 失 展 赴 条 入 内 管 癌 贵人 多半 管 全 
户 ， 醒 直 楼 打 入 开发 商 另 外 将 户 ， 导 政 住 研 款 彼 并 发 商 选 归 扬 用 ， 另 外 片 发 和 将 项 目 拓 择 在 条 方 让 产 公司 政和 杂货 赤 近 5 


名。 自 2021 年 10 月 以 来， 项 目 公章 屿 倘 权 方 东 访 间 产 一 在 寺 胰 要 良 隐 杠 ， 无 法 打开 使 用 ， 八 政 新 


9 从 园 思 氨 无 达 


4.6 万 业主 提出 “强制 停 贷 告知 书 ” 


尊敬 的 景德镇 市 人 民政 府 、 景德镇 市 住房 城乡 建设 局 、 银 监 会 景德镇 市 监管 


Be Sis ee 


南昌 市 新 力 城 全 体 业 主 决定 于 2022 年 8 月 


强制 停 贷 告知 书 


用 人民 政府 、 南 昌 市 人 民政 府 、 南 昌 市 住房 城乡 建设 局 、 新 建 区 住房 城乡 建设 
分 局 、 中 国人 民 银 行 南 吕 中 心 支行 、 各 贷款 银行 ; 

新 力 城 (房管 局 备案 名 “裕泰 因 "， 以 下 简称 “新 力 城 ”) 该 项 目 2021 年 8 月 | 
2 标高 层 ,25、26 洋房 和 二 其 全体， 合计 3277 户 已 过 交付 期 限 8 个 月 仍 未 交房 | 
1 售 房 款 60 亿 不 知 所 踪 ， 监 管 资金 被 绍兴 市 中 级 人 民法 院 冻 辣 。 目 前 资金 缺口 
;缺口 4 亿 ， 办 理 产 证 55 亿 )。 

,业主 2021 年 8 月 至 今 向 政府 部 门 上 沪 几 十 次 无 结果 ， 唯 一 的 生路 工 抵 、 新 力 训 
. 货 银行 民生 银行 拒绝 

南 吕 新 力 城 选 地 垃圾 ， 草 比 人 高 ， 地 下 车 库 如 游泳 池 。 

1， 南 昌 新 力 城 出 售 过 程 有 如 下 违规 行为 : 

银行 在 楼 栋 未 封顶 前 发 放 住 房贷 款 , 并 未 按 规 定 打 入 房管 局 资金 监管 账户 ， 恒 
训 - 民生 银行 、 建 设 银行 、 工 商 银行 、 浦 发 银行 、 农 业 银 行 、 邮 政 根 行 、 光 大 各 
银行 、 农 商 银 行 、 招 商 急行 等 均 属 于 典型 的 迎 规 发 放贷 款 

4 的 1.996 亿 监 管 资金 于 2021 年 10 约 被 绍兴 市 中 级 人 民法 院 闪 站 ， 导 致 新 力 城关 
同样 去 年 个 工 的 武汉 新 力 城 、 患 州 新 力 城 由 于 监管 资金 被 保护 目 己 全 面 交房 ,二 
;被 杰 结 ， 原 因 是 究竟 是 什么 ? ) 

业 、 交 房 无 望 、 房 贷 压力 下 ， 连 于 无 奈 ， 手无寸铁 的 业主 只 能 断 供求 生存 ， 为 
1 未 交房 业主 一 致 决定 : 

力 城 应 于 2022 年 了 月 底 前 给 出 能 够 执行 的 复工 方案 并 全 面 复工 ， 若 未 复工 ， 珊 
,未 结 清 贷 款 的 业主 将 强制 停止 还 各 违规 发 放 银 行 贷款 的 银行 月 供 直至 交房 之 日 
; 制 停 贷 造成 的 损失 由 所 有 违规 放贷 的 银行 、 资 金 监管 不 力 的 政府 相关 单位 、 昔 
新 力 城 项 目 组 等 相关 利益 方 共同 承 担 。 任 何 单位 及 个 人 均 不 得 再 次 损害 强制 用 
铅 利益 ， 若 再 次 对 新 力 城 业主 强制 停 贷 行为 进行 违法 处 罚 ， 由 此 引发 的 连锁 反 月 
述 等 单位 共同 承担 


据 不 完全 统计 ， 目 前 有 景德镇 、 武 汉 、 商 丘 、 郑 州 等 城市 ， 共 14 盘 业主 发 布 "强制 停 贷 告知 书 "总 影 
响 户 数 约 4.6 万 户 ， 总 房 款 约 347 亿 ， 了 明文 提 到 的 资金 缺口 就 有 61 亿 。 
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EI 
| 

南昌 新 力 城 

| | 


通过 乐 居 新 媒体 统计 的 数据 可 以 发 现 ， 关 于 强制 停 贷 的 楼 盘 基 本 都 是 出 现 暴 雷 或 资金 问题 的 民营 企 
业 ， 例 如 恒 大 、 新 力 、 世 茂 、 名 门 等 ， 当 然 绿 地 作为 少 有 的 国有 控股 混合 型 企业 ， 也 是 相当 扎 眼 。 


业主 : 银行 监管 不 到 位 是 主要 责任 

乐 居 新 媒体 也 仔细 阅读 了 "强制 停 贷 告知 书 "， 大 多 表示 影响 人 数 众 多 ， 要 求 开发 商 尽快 复工 等 ， 当 然 
最 重要 的 是 ， 指 出 银行 在 操作 层面 出 现 一 些 问题 。 

以 郑州 名 门 以 园 发 布 的 "强制 停 贷 告知 书 " 来 看 ， 主 要 指出 银行 违规 发 放 货款、 资金 未 转 入 开发 商 监管 
账户 、 未 尽 到 专款 资金 监管 的 义务 等 三 方面 。 


郑州 市 名 门 浴 园 全 体 业主 决定 于 2022 年 9 月 
强制 停 贷 告知 书 


尊敬 的 郑州 市 人 民政 府 、 郑 州 市 住房 城乡 建设 局 、 中 国人 民 银 行 郑州 中 , 
支行 、 河 南 银 保 监 局 、 各 贷款 银行 : 

郑州 市 名 门 翠 园 自 预 售 以 来 累计 签约 销售 协议 近 万 份 ， 实 现 预 售 资 
百 亿 元 ' 但 仍 逾 期 交房 1000 多 日 ， 目前 仍 持续 全 面 停工 ! 浴 园 业主 多 次 
现场 维权 ， 至 今 均 未 有 实质 性 进展 。 

在 房屋 预 售 过程 中 ， 各 银行 如 工商 银行 、 华 夏 银行 、 郑 州 银行 等 存 7 
不 同 程度 的 典型 的 违规 发 放贷 款 、 未 履行 资金 监管 银行 义务 的 行为 ， 如 

1. 作 为 贷款 银行 ， 违 规 在 房屋 主体 结构 未 封顶 前 发 放 按揭 贷款 ; 

2. 作 为 贷款 银行 ， 将 按揭 贷款 资金 违规 划 入 非 监管 账户 ， 更 有 甚 者 : 
在 借款 人 签字 后 私自 修改 贷款 合同 ; 

3. 作 为 预 售 款 资金 监管 银行 ， 未 积极 履行 资金 监管 义务 ， 导 致 预 售 ; 
金 支出 不 明 。 
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益 ， 经 全 体 已 售 楼 业主 一 致 决定 : 

1. 翠 园 项 目 应 于 2022 年 8 月 8 日 前 全 面 复工 ， 若 在 此 之 前 未 全 面 复 
工 ， 浴 园 所 有 已 售 房 源 且 未 结 清 贷 款 的 业主 将 强制 停止 偿还 各 违规 发 放生 
行 贷款 的 本 金 及 利息 直至 房屋 交房 办 妥 房 产 证 之 日 。 

2. 强 制 停 贷 造 成 的 损失 由 所 有 违规 放贷 的 银行 、 资 金 监管 不 力 的 政 
部 门 及 相关 单位 、 转 移 资 金 的 河南 圣 鸿 置 业 有 限 公司 及 相关 公司 、 以 及 
园 项 目的 其 他 相关 利益 方 共同 承担 。 任 何 单位 及 个 人 均 不 得 再 次 损害 强人 
停 贷 的 翠 园 业主 的 任何 利益 ， 若 再 次 对 翠 园 业主 强制 停 贷 行为 进行 违法 》 
罚 ， 由 此 引发 的 连锁 反应 或 其 他 恶果 ， 亦 由 上 述 等 单位 共同 承担 。 

此 致 


其 中 ， 在 银行 违规 发 放贷 款 这 一 项 指出 ， 作 为 贷款 银行 ， 在 房屋 主体 结构 未 封顶 前 ， 银 行 违 规 发 放 
按揭 贷款 ; 


在 央行 2003 年 出 台 的 文件 就 明确 规定 过 ， 商 品 房 必须 在 主体 结构 已 封 项 时 才能 发 放 个 人 按揭 贷款 。 


在 资金 未 转 入 开发 商 监管 账户 一 项 中 指出 ， 作 为 贷款 将 按揭 贷款 资金 违规 划 入 非 监管 账户 ， 更 有 甚 
者 借款 人 签字 后 私自 修改 贷款 合同 ; 


在 未 尽 到 专款 资金 监管 义务 一 项 中 指出 ， 作 为 预 售 款 资 金 监 管 银行 ， 未 履行 资金 监管 义务 ， 预 售 资 
金 支出 不 明 。 


一 般 来 说 ,设置 预 售 资金 监管 是 保障 购房 者 买房 不 烂 尾 的 最 后 一 项 安全 阀 ， 房 企 想 要 挪用 监管 资 
金 ， 必 然 绕 不 过 银行 这 主体 。 因 此 ， 在 诸多 烂 尾 楼 业主 看 来 ， 银 行 应 该 有 不 可 推卸 的 责任 。 


业主 能 否 合理 合法 “强制 停 贷 ” 

对 于 各 地 业主 是 否 能 合理 合法 的 通过 "强制 停 贷 告知 书 "来 停 贷 呢 ? 

对 此 ， 我 联系 法 律 界 相关 人 士 ， 在 国内 司法 判例 中 ， 几 乎 所 有 烂 尾 楼 引起 的 购房 者 和 银行 之 间 的 民 
事 纠纷 中 ， 法 院 都 是 判决 银行 胜诉 ， 购 房 者 必须 无 条 件 偿 还 贷款 。 

因为 是 预 售 房屋 ， 一 旦 开发 楼 盘 烂 尾 ， 那 么 购房 者 和 开发 商 之 间 的 关系 ， 将 由 一 手 交 钱 ， 一 手 交 货 
的 买卖 关系 变 为 债权 债务 关系 。 开 发 商 给 不 了 你 房子 ， 也 是 你 与 开发 商 之 间 的 债务 债权 关系 。 


而 大 多 数 购房 者 的 贷款 属于 ， 个 人 与 银行 之 间 的 借贷 关系 。 也 就 是 说 月 供 还 款 与 开发 商 没有 直接 关 
系 。 在 某 些 极端 背景 下 ， 房 屋 烂 尾 ， 贬 值 严 重 ， 银 行 甚至 有 可 能 让 你 追加 抵押 物 。 


当然 ， 也 有 个 别 胜诉 的 案例 。 
2022 年 2 月 14 日 ， 浙 江 嘉 兴 市 中 级 人 民法 院 给 出 一 例 不 一 样 的 判决 。 


有 一 位 购房 者 在 房子 烂 尾 后 拒 还 银行 贷款 ， 被 银行 起 拆 ， 一 审 败诉 ; 购房 者 不 服 ， 继 续 上 诉 ， 二 审 
法 院 判 购房 者 胜 ， 将 来 不 用 还 款 了 。 


嘉兴 中 院 二 审 认 为 ， 案 件 争议 焦点 为 个 人 购房 借款 及 担保 合同 解除 后 许 先生 应 否 承 担 剩余 贷款 的 还 款 责任 。 许 先生 与 
银行 签订 个 人 购房 借款 及 担保 合同 ， 银 行 贷款 作为 购房 款 由 开发 商 收取 ， 此 后 购房 者 依 约 归 还 了 部 分 贷款 本 息 。《 最 高 人 
民法 院 关 于 审理 商品 房 买 卖 合 同 纠纷 案件 适用 法 律 若 干 问题 的 解释 》 第 二 十 一 条 第 二 款 规定 ， 商 品 房 买 卖 合 同 被 确认 无 效 
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类 还 本 合同 项 下 的 全 部 或 部 分 贷款 ”"， 嘉 兴 中 院 认为 该 条 款 系 银行 为 重复 使 用 而 提前 拟定 的 格式 条 款 ， 其 中 与 最 高 法 解释 相 
抵触 的 内 容 ， 加 重 了 许 先 生 的 责任 ， 该 条 款 对 许 先生 不 具有 拘束 力 。 


最 终 ， 该 院 二 审判 决 银行 提出 的 由 许 先生 归还 剩余 贷款 、 支 付 利息 等 请 求 不 能 成 立 ， 不 予 支持 。 


最 主要 的 是 ， 购 房 者 买房 和 银行 签订 贷款 协议 时 ， 一 般 都 会 有 这 么 一 条 约定 : 

贷款 发 放 后 ， 借 款 人 或 抵押 人 与 售 房 人 或 其 他 第 三 方 就 该 房产 有 关 质量 、 价 格 、 权 属 、 条 件 或 其 他 
事宜 发 生 的 任何 纠纷 ， 均 与 贷款 人 无 关 ， 贷 款 人 有 权 选 择 继续 履行 本 合同 或 要 求 借 款 人 提前 偿还 本 
合同 项 下 的 全 部 或 部 分 贷款 。 


嘉兴 中 院 认为 该 条 款 系 银行 为 重复 使 用 而 提前 拟定 的 格式 条 款 ， 其 中 与 最 高 法 解释 相抵 触 的 内 容 ， 
加 重 了 购房 者 的 责任 ， 该 条 款 对 购房 者 不 具有 拘束 力 。 

最 后 因为 这 位 业主 已 经 和 开发 商 解除 了 商品 房 买卖 合同 ， 所 以 ， 商 品 房 担保 贷款 合同 也 被 解除 ， 业 
主 无 需 承 担 后 续 的 房贷 。 


还 有 哪些 烂 尾 楼 业主 准备 停 贷 ” 欢 迎 您 给 我 们 评论 区 留言 ! 


新 浪 财经 已 关注 
新 浪 财经 提供 7*24 财 经 资讯 及 全 球 市 场 报价 ， 覆 盖 股 票 、 期 货 等 多 种 面向 个 人 和 企 .… 


推荐 阅读 


县 21 


也 
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N99 瑟 象 四 : 法 院 来 划 扣 ， 监 管 银行 不 监 不 管 ! 乱 象 五 :监管 部 门 对 监管 余额 后 知 后 党， 不 审 .… 


买 的 房子 烂 尾 了， 房贷 还 要 继续 还 

房子 烂 尾 后 ， 张 轨 桂 和 丈夫 断 过 几 个 月 的 房贷 。 但 很 快 又 补 还 了 。 “银行 把 我 老公 的 工资 卡 停 
了 ,， 我 们 的 钱 都 在 那里 。 " 张 雪 桂 告 诉 南 风 窗 记者 ， 因 为 了 解 到 银行 一 次 性 把 他 们 的 贷款 转 给 
了 开发 商 ， 而 非 存 进 商 品 房 预 售 资金 的 监管 账户 ， 这 让 她 和 其 他 业主 觉得 ， 银 行 对 房子 烂 … 


监管 账户 还 有 约 1 个 亿 为 何 项 目 沦落 到 延期 交付 ? 

上 周 ， 凤凰 网 房产 报道 了 萧山 坎 山 镇 一 个 令 人 粮 心 的 楼 盘 。 杭州 萧山 区 的 嘉 裕 天 城 二 期 即将 
在 6 月 30 日 迎 来 交付 ， 但 是 临近 交付 ， 项 目的 工程 进度 翅 严重 滞后 ， 园 区 中 的 绿化 、 内 部 的 精 
3 四 装 修 及 地 下 车 库 均 未 完工 ,业主 们 自然 忧心 刷 刷 ， 而 项 目 现场 销售 主管 的 回复 几乎 确定 了 .… 


兴 张 碧桂园 爆 雷 后 郑州 一 房 企 20 亿 监管 资金 也 不 翼 而 飞 

2020 年 ， 永 威 置业 集团 有 限 公司 (以 下 简称 ' 永 威 公司 ") 与 郑州 金桥 置业 有 限 公司 〈 以 下 简 
称 “ 金 桥 公司 ") 联合 开发 【 永 威 金 桥 西 党 花园 】 工 程 项 目 ， 以 上 两 公司 就 该 项 目 成 立 了 项 目 公 
司 -郑州 金 威 实业 有 限 公司 〈 以 下 简称 ' 金 威 公司 ") 。 根 据 《郑州 市 商品 房 预 售 款 监管 协 … 


[SE 4] 


深圳 一 楼 盘 300 户 业主 面临 钱 房 两 空 : 6 亿 预 售 款 去 哪 了 ? 

4 月 2 日 ， 深 圳 乔 起 大 风 ， 星 都 . 梅 沙 天 印 的 上 百 位 业主 仍 在 平安 银行 深圳 分 行 门口 不 愿 离 去 。 
业主 刘 峰 向 《每 日 经 济 新 闻 》 记 者 透露 , “房子 原本 是 精装 修 交 房 ， 但 项 目 去 年 6 月 就 已 停 
工 ， 开 发 商 也 没 钱 装修 了 。 而 且 开 发 商 还 欠 了 政府 税 款 ， 所 以 房产 证 也 一 直 办 不 下 来 。" 在 .… 


换 一 换 查看 更 多 


转发 2903 评论 3997 74588 


和) 图 口 同时 转发 到 我 的 微 博 


全 部 ”热门 ”认证 用 户 ， 关注 的 人 | 陌生 人 
时 Lazyladychan: 关于 福建 省 安全 厅 行 政 处 陈 桂 芳 名 下 资产 ， 房 产 ， 现 金 来 历 不 明 ， 且 携带 家 属 黄 灿 ， 黄 慧 晰 创办 企业 
偷税 漏税 等 ， 使 用 他 人 银行 账号 借款 给 天 福地 产 等 违法 操作 ， 扬 言 把 资金 转 到 国外 ， 望 有 关 领 导 彻 查 。 ”四 评论 配 图 


10 秒 前 来 自 福建 回复 | 只 赞 


圆 搞 机 先 疯 对 长 : 烂 尾 楼 这 么 多 ， 说 明 这 样 房地产 开发 模式 是 不 健全 的 ， 开 发 商 卷 钱 跑 路 ， 银 行 旱 涝 保 收 ， 就 苦 了 
业主 了 


2 分 钟 前 来 自 上 海 回复 | 由 先 
图 沉默 也 是 一 种 罪过 59368: 回复 @ 起 合 名 字 好 11: 普 通 大 众 联合 起 来 反抗 国 

3 分 钟 前 来 自 河南 查看 对 话 | 回复 | 由 赞 

春秋 二 十 : 回复 @ 自 由 吃喝 自由 长 肉 那 你 这 是 说 国家 有 问题 呈 合 ) 

3 分 钟 前 来 自 江苏 查看 对 话 | 回复 | 内 赞 
EE 事 儿 君 的 微 博 。 : 房地产 泡沫 ! 怠 

3 分 钟 前 来 自 四 咱 回复 | 由 赞 


中] 乌 托 有 个 邦 W: 买 这 个 些 暴 雷 房 企 如 果 想 要 跟 银 行 协商 停 贷 ， 建 议 先 找 好 当地 关于 预 售 资金 监管 的 文件 ， 向 银 保 监 举 
-了 报 银行 违规 行为 ， 要 求 住 建 局 下 发 整改 或 处 罚 ， 再 与 业主 一 起 去 银行 "商讨 "。【 这 个 过 程 会 非常 不 顺利 ， 而 且 银行 不 会 
同意 】 要 做 的 就 是 向 银行 施 压 ， 而 且 在 这 个 过 程 中 多 收集 相关 方 违规 证 据 会 有 利于 后 续 维 q。 一 一 
3 分 钟 前 来 自 河南 回复 | 由 赞 


https://weibo.com/ttarticle/p/show?id=2309404790396348661795 
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DD 


不 复工 ， 不 还 贷 ! 至 少 14 个 烂 尾 楼 涉 4.6 万 业主 公告 “强制 停 贷 ” 


100780 号 


A 巴 © 加 多 a 
ee 桃源 - 观 一 ， 自救。 
4 分 钟 前 来 自 福建 回复 | 由 赞 
7 怡 逸 影 : 回复 @ 神 萄 中毒 猛 有 竞 时 :还 ， 还 能 比 新 冠 蔓延 的 快 ， 伟 大 国 疫情 都 不 怕 合 |， 不行 也 封 城 铝 ) 
4 分 钟 前 来 自 陕西 查看 对 话 | 回复 | 只 1 
小 town 做 题 家 : 回复 @ 余 心 之 所 善 兮 00: 长 沙 吃 相 不 是 一 直 不 错 嘛 ， 也 开始 吸 了 ? 
| nh 4 分 钟 前 来 自 山西 查看 对 话 | 回复 | 内 赞 
大 庄严 海 : 买 期 房 本 身 就 是 赌博 。 风 险 自 己 必须 承担 
归 ”4 分 钟 前 来 自 山东 回复 | 由 赞 
以 | 某 某 某 的 小 号 哟 回复 @ 军 子 hu: 我 们 老家 有 个 烂 尾 楼 ， 老 板 赌博 输 光 了 财产 ， 业 主 举 着 横幅 游街 ， 最 后 政府 出 
面 让 另 一 个 开发 商 来 修 的 ， 那 是 我 人 生 中 见 过 的 唯一 一 个 烂 尾 楼 ， 印 象 深刻 
8 分 钟 前 来 自 浙江 查看 对 话 | 回复 | 只 2 
圈 # 无 鱼 不 欢 而 散 ” ”: 回复 @ 马 小 川 3098922143: 西 安 处 理 了 一 批 历史 旧账 ! 其 实 闹 也 白 闵 ， 有 的 楼 盘 债务 关系 错 综 复 
， 根 本 理 不 清楚 ， 阻 力 很 大 ! 那些 简单 的 当地 肯定 是 会 尽 最 大 努力 ， 把 他 们 盘活 ， 搁 那 淮 看 都 碍 眼 ， 不 利于 城市 形 
象 ! 
9 分 钟 前 来 自 陕西 查看 对 话 | 回复 | 内 赞 
二 vampire- 美 少女 : 救 救 老百姓 吧 ! 
Sas” 10 分 钟 前 来 自 河南 回复 | 由 赞 
DayLily 其 实 是 老 街坊 ， 国 什么 黑 维 权 不 如 割肉 抱 住 一 起 死 
2 光 11 分钟 前 来 自 广东 回复 | 内 赞 
泌 一 捉 小 水 稻 : 对 开发 商 的 各 种 行为 监管 不 够 严格 
11 分 钟 前 来 自 广东 回复 | 由 赞 
ih8sn0w: 回复 @QAZWSX4608256: 现 实生 活 中 不 还 钱 的 大 多 会 被 银行 搞 疯 。 
芝 因 12 分 钟 前 来 自重 庆 查看 对 话 | 回复 | 只 赞 
习 辛 巴 -鉴别 录 : 开发 商 能 摆 烂 ， 年 轻 人 不 能 销 平 吗 ? 
14 分 钟 前 来 自 江苏 回复 | 由 赞 
为 了 避免 骚扰 ， 微 博 智能 反 垃 圾 系统 会 过 渡 掉 部 分 广告 用 户 。 
1 4 二 4 5 6 200 下 一 页 
手机 玩 微 博 认证 & 合 作 微 博 帮助 
国 守 扫 码 下 载 ， 更 多 版 本 申请 认证 。 ”链接 网 站 常见 问题 
FP 鹤 这 里 企业 微 博 。 “” 微 博 营 销 自助 服务 
微 博 标 识 ”广告 代理 商 企业 8 商业 热线 
开放 平台 4000-980-980 
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